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Sporvejsfunktionzrernes Boligforening
Spettrupvej 18, kld.
2720 Vanlese

Referat fra ordineert drsmade i Sporvejsfunktionzrernes Boligforening SBF 1 - atholdt man-
dag den 19. maj 2008, k. 19.00 til 22.15, i Adventskirken Sallingvej 90.

Til stede var:  Der var madt 33 personer, hvoraf 30 var stemmeberettigede.
Folgende bestyrelsesmedlemmer var til stede: Formand Birger Eckstrom,
kasserer Irene Christensen Orth, bestyrelsesmedlemmer Richard Weihe,
Thomas Ingtrup og suppleanterne Karin Ryder og Mette Olsen.

Geester: Med til modet var endvidere ejendomsadministrator Gitte Nermark Pedersen
samt advokat Kresten M. Valdal fra Valdal advokatfirma.

Dagsordenen blev gennemgéet som felger:

1. Valg af dirigent,

Formanden Birger Eckstrem bed velkommen og oplyste, som tidligere ér, at bestyrelsen pe-
gede pé René Clement som dirigent for generalforsamlingen. René Clement valgtes enstem-
migt og med de tilstedevaerendes samtykke konstaterede han, at generalforsamlingen var lov-
ligt indkaldt samt beslutningsdygtig. Som stemmetzllere valgtes Klaus Vorborg fra bord 1,
Anita Matthiesen fra bord 2 og Karina Als fra bord 3.

2. Formandens beretning

Dirigenten gav ordet til Birger Eckstram, som henviste til den af bestyrelsen udsendte beret-
ning der var udsendt sammen med indkaldelsen til generalforsamlingen. Birger Eckstrom op-
lyste, at han ikke havde yderligere bemarkninger til den udsendte beretning.

Mogens Scott henviste til sidste &rs generalforsamling, hvor bestyrelsen havde fremsat en
handlingsplan til vedtagelse/diskussion indeholdende 3 punkter. Det var ikke hans og flere af
de evrige beboeres opfattelse, at en accept af handlingsplanen samtidig havde medfert en ac-
cept af sammenlaegning af lejligheder. Mogens Scott henviste endvidere til det efterfeigende
nyhedsbrev der var sendt ud fra bestyrelsen, hvor bestyrelsen havde luftet tankerne omkring
sammenlegning af lejligheder. Mogens Scott fastholdt dog, at sammeniegning af lejligheder
aldrig var blevet vedtaget pa sidste &rs drsmade.

Birger Eckstrem tilkendegav, at det var bestyrelsens og administrationens opfattelse, at sam-
menlegning af lejligheder var blevet vedtaget pa sidste ars arsmede, men pa grund af den
tvivl, der efterfolgende var blevet rejst om den trufne beslutning havde bestyrelsen valgt at ta-
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ge emnet op igen pé dette arsmede, med henblik p4 at fa forslaget vedtaget igen. Mogens
Scott tilkendegav, at han var tilfreds med bestyrelsen konklusion pé de indsigelser der var
modtaget og forbeholdt sig, at sige yderligere under behandlingen af det konkrete punkt.

P4 opfordring oplyste Birger Eckstrom, at den sammenlagte lejlighed vil blive betragtet som
en form for provelejlighed, og der vil pé et tidspunkt veere mulighed for at komme op og be-
sigtige resultatet af sammenlegningen. Mette Olsen tilkendegav, at bestyrelsen ikke var be-
kendt med, at der skulle vere flere end to af foreningens medlemmer der ikke mente, at der
var truffet beslutning om sammenlagning af lejligheder pa sidste arsmede. Mogens Scott
fastholdte, at der var tale om vesentlig flere medlemmer af foreningen der havde ytret util-
fredshed.

Lisa Svendsen forespurgte bestyrelsen, hvor meget det havde kostet at lave sammenlegnin-
gen, idet hun ikke kunne se, at omkostningerne fremgik af foreningens &rsregnskab. Birger
Eckstrom tilkendegav, at han mente prisen for sammenl@gningen var underordnet, idet det er
Iejer selv, der betaler omkostningen. Lisa Svendsen fastholdt dog, at hun mente det var rime-
ligt, at foreningens medlemmer fik viden herom. Irene Orth orienterede om, at omkostninger-
ne til sammenlzgning af lejlighederne havde andraget kr. 60.000,00, som var blevet lant af
foreningens henleggelser og at der var indgaet aftale med Mette Olsen om, at disse midler
skulle tilbagebetales over en 15-3rig periode. Det udlante beleb vil blive forrentet svarende til
den renteindteegt foreningen i evrigt ville have haft pa midlerne og efter tilbagebetaling af 1a-
net vil lejeren fortsat betale det der svarer til laneydelsen i forhejet leje til foreningen, hvilket
vil give foreningen en sterre indtaegt pa leengere sigt. Den permanente forhajelse af huslejen
skal ses i lyset af de ekstra vedligeholdelsesomkostninger foreningen vil have til de arbejder
der er lavet i forbindelse med sammenlagningen. Anita Matthiesen bemeerkede, at det ikke
var blevet neevnt pa sidste drsmade, at foreningen skulle legge penge ud og Birger Eckstrom
tilfajede, at dette var blevet forklaret i et nyhedsbrev i lobet af aret. Irene Orth bekrzftede, at
den anvendte finansieringsmade ikke var blevet vedtaget pa sidste &rs arsmede, men henviste
til, at dispositionen matte ligge indenfor den réderet bestyrelsen har, nr der hensés til belo-
bets stetrelse og at foreningen ikke led et tab ved at udlane midlerne, da disse forrentes.

Mogens Scoft bemarkede, at Birger Eckstrom i bestyrelsens beretning havde efterlyst nye
kreefter og han forespurgte i den forbindelse, om der var mulighed for at udvide bestyrelsen,
nar der hensas til, at der sidste &r havde vaeret kampvalg, hvilket netop havde veeret med til at
holde en af de unge krafter udenfor bestyrelsen. Saledes som vedtegterne er formuleret var
det ikke muligt at valge flere til bestyrelsen pa dette rsmede.

Der var ikke yderligere bemzrkninger til beretningen som herefter blev sat til afstemning og
ved handsoprakning kunne det konstateres, at beretningen med overvejende flertal var vedta-
get.
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3. Regnskab for 2007.

Dirigenten gav ordet til Irene Orth, som pé foreningens vegne gennemgik regnskabet for
2007. Irene Orth gennemgik de enkelte poster pd resultatopgerelsen og konstaterede, at for s&
vidt angik samlekonto 113.9 og 119.9 havde foreningen brugt mindre end budgetteret, hvilket
havde veret medvirkende til, at foreningen i ar havde opnaet et overskud p4 kr. 191.711,00.

Klaus Vorborg konstaterede, at der skete nyistandsattelse af de lejligheder der havde veeret
tildelt til kommunal anvisning, mens at der for sa vidt angik de lejligheder som blev brugt til
internt bytte tilsyneladende ikke skete istandsattelse i samme omfang. Séledes havde Klaus
Vorborg haft en del problemer med den lejlighed han havde byttet til, og efter en leengere
droftelse af denne konkrete sag oplyste, Richard Weihe fra bestyrelsen, at problemerne blandt
andet skyldtes, at den maler foreningen normalt bruger havde veeret sé travlt optaget, at han
havde bedt en anden maler foresté arbejdet. Det kan til referatet oplyses, at der ikke er forskel
pé istandscettelsen pad lejligheder der har vaeret lejet ud til kommunal anvisning 0g lejligheder
der har veeret lejet ud til egne medlemmer. Der havde i den konkrete sag varet anvendt to for-
skellige malere, men begge med meget dérligt resultat. Bestyrelsen tilkendegav, at den snarest
efter arsmedet vil lave en besigtigelse af lejligheden. Lisa Svendsen konstaterede, at afdelin-
gens bestyrelsesudgifter under note 8 til konto 119 androg kr. 0,00, mens der var budgetteret
med kr. 22.000,00. Irene Orth oplyste, at dette skulle ses i lyste af, at bestyrelsen havde haft et
meget lavt pengeforbrug i ar som folge af travlhed og at en del af omkostningerne ligger i or-
ganisationsregnskabet. Lisa Svendsen tilkendegav, at hun gerne undte bestyrelsen, at fi en
kompensation for alt det arbejde de laver, men synes det er underligt, at dette ikke fremgér af
regnskabet. Irene Orth oplyste at der ikke var praksis for pa arsmedet at gennemga organisati-
onsregnskabet.

Lisa Svendsen forespurgte, hvad posten "leje inkl. varme" under tilgodehavender - konto 305
androg, og Irene Orth oplyste, at hun ikke pé drsmadet kunne oplyse, hvad posten indeholdt,
men at bestyrelsen ville folge op pa detie. 71l referatet kan det efterfolgende oplyses, at posten
"leje inkl. varme" andrager kr. 76.480, posten indeholder huslejerestancer hos foreningens
medlemmer, samt uafsluttede flytteafregninger pr. 31. december 2007. Posten "fraflytninger,
heraf til incasso"” andrager kr. 9.600, og denne post indeholder en uafsluttede flyttesag og en
afdragsordning pr. 31. december 2007.

Lisa Svendsen heftede sig ved, at omkostningerne til varme gjensynligt er stigende og hun
opfordrede bestyrelsen til via varmeregnskabet at holde gje med, om varmesystemet fungerer
ordentligt. Der udspandt sig en leengere dreftelse af varmeregnskabets tilgodehavende og
geeldspost i foreningens arsregnskab og Kresten M. Valdal tilkendegav, at foreningen maétte
forvente, at der var en stigende omkostning pr. varmeenhed og henviste i gvrigt til de pris-
stigninger, der er i samfundet i gvrigt. Richard Weihe tilkendegav, at der méanedligt sker kon-
trol af foreningens anlag og at dette gjensynligt ikke gav anledning til bemerkninger, idet
foreningens forbrug 1a under normalforbruget i tilsvarende ejendomme.
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Der var ikke yderligere bemaerkninger til foreningens regnskab, som blev sat til afstemning,
og ved hindsopreekning kunne det konstateres, at regnskabet var vedtaget.

4, Budget 2009

Dirigenten gav ordet til Irene Orth, som beklagede, at der ikke i &r var blevet udarbejdet bud-
get for 2009, men Irene Orth henviste til regnskabet for 2007 og sagde, at det var hendes op-
fattelse, at der ikke var udsigt til, at der ville ske markante huslejestigninger i 2009. Saledes
var det bestyrelsens opfattelse, at der maksimalt ville ske pristalsregulering svarende til 1%-
2% stigning. Der var ingen bemzrkninger til budgettet, som ved hdndsopreekning kunne kon-
stateres vedtaget.

Der atholdtes herefter en kort rygepause.

5. Indkomne forslag

Forslag a

Idet bestyrelsen ikke havde yderligere bemearkninger til det fremsatte forslag gav dirigenten
ordet frit og der udspandt sig herefter en livlig debat, hvoraf nogle af bemarkninger gengives
her.

Der var en droftelse af, hvorvidt der skulle kunne ske horisontal og vertikal sammenlegning
samt, hvad det vil koste at lave en sammenlagning, herunder, hvem der efterfolgende har rad
il at bebo de sammenlagte lejligheder. Birger Eckstram oplyste, at det var bestyrelsens opfat-
telse, at der skulle vaere mulighed for at sammenlagge lejlighederne bade horisontalt og verti-
kalt og at selv de sammenlagte lejligheder vil vaere billige sammenholdt med, hvad omkost-
ningerne til keb af en ejerlejlighed andrager.

Anita Matthiesen bemarkede, at der stod mange unge mennesker p foreningens venteliste og
at en sammenlegning af lejligheder vil medfere, at ferre fra ventelisten fik chance for at fa en
lejlighed. Mogens Scott var enig med Anita Matthicsen. Bestyrelsen gjorde gentagende gange
opmarksom pé, at formélet med at give mulighed for sammenlagning var, at soge at fasthol-
de de resursestzrke mennesker i foreningen, herunder at sikre, at ogsé bernefamilier kunne
blive boende i foreningen. Pa en konkret forespergsel oplyste Birger Eckstrem, at safremt der
var betalt kr. 250,00 for at blive medlem af foreningen kunne der gives kr. 200,00 tilbage, sé-
fremt man onsker at blive slettet som medlem. Kresten M. Valdal pointerede, at det var vee-
sentligt at holde sig for oje, at antallet af personer pé ventelister, der bliver tilbudt en bolig
under alle omstendigheder vil blive begraenset i takt med, at Kebenhavns Kommune har an-

visningsret til flere og flere lejligheder i foreningen. Kommunen kan p.t. disponere over 5ud
af 9 lejligheder.

Der blev forespurgt til, hvorfor kommunen har anvisningsret til 5 ud af 9 lejligheder, idet Ani-
ta Matthiesen var bekendt med, at i Arhus og Alborg havde kommunen kun anvisningsret till
ud af 4 lejligheder. Ingen af de tilstedevaerende kunne umiddelbart besvare dette, men Kresten
M. Valdal bemarkede efter, at der havde veret en forespergsel fremme om at gennemfere en
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retssag med Kobenhavns Kommune med henblik pa af fa tilsidesat Kebenhavns Kommunes
anvisningsret, at det var hans opfattelse, at foreningen med stor sandsynlighed ville tabe en
sadan sag.

Flere af de tilstedevaerende var bekymrede for mangfoldigheden i foreningen, og blandt andet
Mette Olesen fra bestyrelsen tilkendegav, at det ikke var bestyrelsens gnske, at begrense
mangfoldigheden i foreningen, men nzrmere at skabe mulighed for at alle kunne vere i for-
eningen. Lisa Svendsen og Anita Matthiesen var begge fortalere for, at der blev givet en be-
myndigelse til bestyrelsen til maksimalt at sammenlegge 10 lejligheder til 5 storre lejlighe-
der. Kresten M. Valdal bemeerkede, at man godt kunne komme med xndringsforslag pa gene-
ralforsamlingen, hvorfor det fremsatte zndringsforslag Junne behandles i dag. Efter en korte-
re droftelse tilkendegav bestyrelsen, at den ville vaere indstillet pé at acceptere det fremsatte
@ndringsforslag, saledes at der i forste omgang kun gives bemyndigelse til at foretage 5 sam-
menl@gninger. Forslaget indehoidende @ndringsforslaget blev herefter sat il skriftlig afstem-
ning og for forslaget stemte 14, mens 9 stemte nej og 2 stemte blankt. Dirigenten konstaterede
herefter, at forslaget var vedtaget.

Forslag b
Dirigenten konstaterede, at forslaget var udgaet.

Forslag ¢

Lisa Svendsen redegjorde for forslaget og flere af de tilstedevacrende tilkendegav, at de var
enige i hendes betragtninger. Der var ikke yderligere bemearkninger til forslaget, som dirigen-
ten herefier satte til afstemning. Dirigenten og de tilstedevaerende konstaterede ved handsop-
reekning, at forslaget var vedtaget.

Forslag d

Karin Ryder redegjorde kort for forslaget og tilkendegav, at forbuddet mod rygning pa faelles-
arealer skulle synliggares ved skiltning. Efter en kort droftelse blev det preciseret, at felles-
arealer ikke omfatter de private kaelderrum, men at der dog henstilles til, at disse naturligvis
holder deren lukket, sifremt de veaelger at ryge i disse.

Der var ikke yderligere bemarkninger til forslaget, som herefter blev sat til afstemning og ved
héndsoprzkning konstateredes det, at forslaget var vedtaget.

Forslag e

Birger Eckstrom leste det modtagne forslag op, idet Lene Kjeller ikke selv var til stede pa
generalforsamlingen. Det fremsatte forslag gav anledning til en del dreftelse om, hvad der
kunne betragtes som sene aftentimer og flere af de tilstedeverende bemarkede, at idet der var
tale om en ldre ejendom var der ganske lydt og der blev derfor henstillet til, at alle tog hen-
syn til hinanden. Mogens Scott bekraeftede dog, at der havde veret tale om endog meget vold-
somme stojgener 7 dage om ugen, men at problemet var stilnet af her pa det seneste. Flere af
de tilstedevaerende tilkendegav dog, at der fortsat skulle veere mulighed for at holde en fest 1
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ny og nz, men at man naturligvis mé pése, at alle vinduer og dore er lukkede. Birger
Eckstram laste op af foreningens nuvarende husorden og Mogens Scott preeciserede i forhold
il det fremsatte forslag, at der i princippet kun var tale om, at der blev indfojet "i de sene af-
tentimer” i forhold til den nuveerende husorden. Der var ikke yderligere bemarkninger til det
fremsatte forslag, idet det dog blev praciseret, at aftentimer skulle fortolkes fra kl. 22,00 og
forslaget blev herefter sat til afstemning. Der konstateredes ved handsoprekning, at forslaget
var vedtaget.
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6 Valg

6a
Irene Orth afgar efter tur og ikke var villig til genvalg, hvilket blev beklaget af flere af de til-

stedevarende. Richard Weihe oplyste, at han var villig il at modtage valg som kasserer 0g
han valgtes enstemmigt.

Flere af de tilstedevaerende takkede Irene Orth for den fine indsats hun havde ydet gennem
adskillige ar.

6boge

Bestyrelsen oplyste, at Carsten Frelund var villig til at modtage genvalg, og da Richard Weihe
var blevet valgt til kasserer skulle der valges yderligere et medlem til bestyrelsen. Irene Orth
tilkendegav, at hun, safremt der ikke var andre kandidater, ville vare villig til at blive vaigt
for et enkelt ar, men hun opfordrede de tilstedevarende til at stille op til bestyrelsen. Der var
ikke interesse blandt de tilstedevarende til at stille op til bestyrelsen og Irene Orth valgtes
herefter for en etirig periode.

6d

Dirigenten konstaterede, at foreningens nuverende 2 suppleanter ikke er villige til at modtage
genvalg, og han forespurgte de tilstedeveerende, om der var interesse i at modtage valg som
suppleant. Der var ingen af de tilstedevaerende der var villige til at modtage valg som supple-
ant og Kresten M. Valdal foreslog herefter, at drsmadet bemyndigede bestyrelsen til at finde
to suppleanter efter &rsmadet. Der var enighed om at anvende denne fremgangsmade.

6e
Karin Ryder genvalgtes enstemmigt.

7. Eventuelt
Dirigenten gjorde opmarksom pé, at drsmedet var ndet til punktet eventuelt.

Anita Matthiesen bad bestyrelsen bekrafte, at trapperne vaskes om fredagen med anvendelse
af parfumefii rengeringsmidler. Dette blev bekraeftet af Richard Weihe.

Anita Matthiesen forespurgte ligeledes, om der var mulighed for at lave Joftisolering i vaske-
keeldrene, idet stoj fra maskinerne ejensynligt generer i de lejligheder, der ligger over vaske-
kaldrene voldsomt. Bestyrelsen oplyste, at den vil se nermere pa problemet.

Mogens Scott henledte bestyrelsens opmerksomhed pé, at vinylen pd Spettrupvej 12 trenger
meget til udskiftning og bestyrelsen orienterede om, at den allerede havde bestilt udskiftning
af denne.
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Anita Mattiesen bad ligeledes bestyrelsen tage kontakt til trappevaskefirmaet og bede dem om
at begreense mangden af vand 1 forbindelse med trappevasken, idet der oftest ligger en "sg"
pa trappen i flere timer efter trappevasken.

Lisa Svendsen pointerede, at der var problemer med unge meend, der star og tisser op ad for-
eningens legehus og hun bad bestyrelsen opfordre til, at foreningens 2 toiletter i gérden an-
vendes. Mette Olsen forespurgte Lisa Svendsen, om hun var bekendt med, om de fernevnte
unge mand var beboere i foreningen eller eksterne personer, der blot gar igennem ejendom-
men. Lisa Svendsen var ikke bekendt med dette, men Birger Eckstram oplyste, at bestyrelsen
vil tage dette med i det naste nyhedsbrev.

Jeanne Johansen forespurgte, om der var mulighed for at fa fjernet flere af de buske der stir
pa fellesarealerne, idet disse ikke leengere er pene. Irene Orth tilkendegav, at bestyrelsen
havde budgetteret med dette, men at pengene nu desvearre skulle anvendes til udskiftning af
asfalten pa Spettrupvej. Flere af de tilstedevarende tilkendegav, at en udskiftning af de for-
navnte buske eventuelt kunne tages op pé en arbejdsdag, idet viceveert Michael havde oplyst,
at buskene ville vere forholdsvis nemme at fjerne.

Der udspandt sig herefter en kortere draftelse af mulighederne for afholdelse af arbejdsdage.

Mogens Scott anmodede bestyrelsen om, at der i forbindelse med reparation af asfalten pa
Spettrupvej ligeledes blev lavet vejbump. Karin Ryder bemarkede, at bestyrelsen havde un-
dersogt mulighederne for dette, men at den havde konstateret, at det var forholdsvis dyrt at {3

. etableret, og at det ville krazve nabohering m.v. Bestyrelsen blev dog opfordret til at arbejde
videre med dette og Jeanne Johansen tilkendegav, at hun kunne viere indstillet pa at hjzlpe
med denne opgave.

Anita Matthiesen henviste til dreftelsen omkring buskene og opfordrede til, at der i forbindel-
se med fjernelse af de nuvarende buske hurtigt blev sat nye buske op, idet hun kunne frygte,
at kaeldervinduerne alternativt bliver smadret i forbindelse med fodboldspil.

Bestyrelsen blev anmodet om at overveje, hvorvidt foreningen fortsat skal udleje festlokalet,
idet der ojensynligt er en meget lille indtjening pé dette sammenlignet med de gener der har
veeret flere gange i forbindelse med udlejningen. Bestyrelsen tilkendegav, at den vil se naer-
mere pa sagen og oplyste, at den allerede i et tilflde havde givet karantene til en af lejerne af
fellesrummet.

Der var ikke yderligere bemerkninger til punktet eventuelt og dirigenten takkede herefter for
god ro og orden og gav ordet til formanden, Birger Eckstrom, som i vanlig stil takkede de af-
gaende bestyrelsesmedlemmer for den store indsats gennem arene. Ligeledes blev der uddeit
en tak til dirigenten og de 2 repreesentanter fra Valdal Advokatfirma.

Generalforsamlingen blev haevet kl. 22,15.
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