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Sporvejsfunktionzerernes Boligforening J.nr. 504000 kv/il
Spettrupvej 18, kid.
2720 Vanlese

Referat fra ordinert mediemsmede i Sporvejsfunktionerernes Boligforening SBF 1 - afholdt
mandag den 23. maj 2007, k. 19.00 til 22.10, i kulturhuset, Frode Jakobsens Plads 4, 2720
Vanlese.

Til stede var:  Der var medt 41 personer, og 37 var stemmeberettigede.
Felgende bestyrelsesmedlemmer var til stede: Formand Birger Eckstrom,
kasserer Irene Christensen Orth, bestyrelsesmedlemmer Richard Weihe,
Carsten Frelund, Anne Svendsen og suppleant Karin Ryder.

Geester: Med til medet var endvidere ejendomsadministrator Gitte Nermark Peder-
sen samt advokat Kresten M. Valdal fra Valdal advokatfirma.

Birger Eckstrem indledte medet med at byde velkommen.

1. Valg af dirigent.

Bestyrelsen foreslog René Clement. Denne blev enstemmigt valgt.

René Clement konstaterede at drsmedet var indkaldt rettidigt og var beslutningsdygtig i hen-
hold til vedtegterne.

1.8) Anita Matthiesen, Hanne Rygaard og Bert Liebmann blev valgt som stemmetzllere
for hvert sit bord.

2. Formandens beretning
Udover den skriftlige beretning, der var delt ud til alle sammen med indkaldelsen, tilfgjede
Birger Eckstrem folgende:

"[ndledning
I lighed med tidligere ar har jeg ud over den skriftlige beretning, som I alle har faet og forha-
bentlig last, lige nogle enkelte punkter jeg vil sige lidt om.

Kommune lejligheder

Vi er blevet ret stadt og forarget over at erfare, hvor mange lejligheder kommunen efterhén-
den stjeler fra os. Hvilket desvarre betyder at vores egne mediemmer som télmodigt har stéet
p4 venteliste i mange mange ar bliver overhalet af lejere der bliver indsat af kommunen.
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Vi knokler som en gal i bestyrelsen for at undgé at skulle afgive sd mange lejligheder til
kommunen, som de gerne vil ha', Vi vil dog gerne veere med til at tage vores sociale ansvar,
men mener at nér vi har 10% kommunelejligheder, mé det veere nok. Kommunen er, overra-
skende nok, desvarre ikke enig med os.

Vi har et forslag med i dag, hvor vi legger op til at gere lejlighederne bedre og dyrere, siledes
at de ikke vil vaere sa attraktive for kommunen. Sidste &r naevnte vi, at vi havde tanker om-
kring sammenlagninger af lejligheder. De tanker har vi stadig. Igen saledes at vi gor lejlighe-
derne storre, bedre og dyrere. Vi hdber de bliver for dyre for kommunen.

Desvaerre viser det sig, at de lejere der bliver indsat af kommunen ogsé er de lejere der kraever
en ekstraordinzer indsats af bade bestyrelse og ejendomsadministrationen hos Advokatfirmaet
Valdal. Det skal retferdig siges, at det ikke er alle lejere indsat af kommunen der er proble-
mer med.

Bestyrelsesarbejdet

Jeg vil gerne sige lidt om vores bestyrelsesarbejde og det faktum at vi har svaert ved at skaffe
nye bestyrelsesmedlemmer. Vi har i gjeblikket en rigtig god bestyrelse, som har et godt sam-
arbejde. Vi har nogle gode diskussioner omkring forskellige problemstillinger, men nér altid
til en konklusion i en god tone. Suppleanterne har deltaget pa lige fod med os andre og har
ogsé ydet en stor indsats. Faktisk har hele den siddende bestyrelse inkl. suppleanter ydet en
stor indsats igen i ar. Det skal I ha' stor tak for.

Men forsamlingen skal ogs vide at vi altsé er nogle stykker, bl.a. mig selv, som meget gerne
snart vil takke af da vi har veret med i mange &r, men vi er ogsd sé ansvarlige at vi ikke bare
smutter, nér valgperioden er stut. Men vi gnsker at der skal komme nogle nye emner til besty-
relsen, som vi stille og roligt over 1 érs tid eller 2 kan swtte ind i sagerne.

Som der stod i den skriftlige beretning mener vi at det er meget vigtigt at SBF har en velfun-
gerende bestyrelse, som kan arbejde for at bevare SBF som den forening den oprindeligt var
ment som, nemlig en slags familieforetagende. Samtidig er det ogsé vigtigt at treeffe de rigtige
beslutninger vedr. foreningen og til sidst holde gje med kommunen, s4 de kun stjeeler et mi-
nimum af vores lejligheder og selvfelgelig ogsa folge med i hvad der rerer sig hos 0s ejen-
domsadministrationen hos Advokatfirmaet Valdal.

Hvis der ingen aftagere er til bestyrelsen, vil det betyde at i lobet af nogle 4r, s har en hel del
af os faet nok og "gider" ikke mere og den fulde administration mé g til enten kommunen, til
advokatfirmaet Valdal eller et helt tredje selskab. Uanset hvad, s& vil det betyde en betydelig
huslejeforhajelse og manglende indflydelse.

Internet og telefoni

Vi har jo desveerre igen veret ude for et konkursbo indenfor internet og telefoni. Det har des-
vaerre vist sig at de aftaler man tror p& gang pa gang bliver brudt og det er lidt af en rever-
branche. Vi haber at vi nu har fundet den rigtige og ikke mindst en vi kan have i mange man-
ge &r.
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Valdal

Som jeg navnte sidste ar, var vi ikke serlig tilfredse med ejendomsadministrationen hos Ad-
vokatfirmaet Valdal, Det er blevet forbedret en del. Til gengeeld har vi vaeret meget utilfredse
med Advokatfirmaet Valdal's gkonomiafdeling og behandlingen af regnskab for 2005 og bud-
get 2006. Det har simpelthen ikke veeret godt nok, det der har veeret leveret. Vi har varet til et
positivt og godt mede hos advokatfirmaet og ser frem ti} at samarbejdet omkring skonomien
mellem dem og os bliver rigtig ligesd godt som pé de andre omréder.

El renovering

Vi har i drift og vedligeholdelsesplanen afsat penge til at renovere el 1 samtlige lejligheder
over en arrekke, saledes at de bliver tidssvarende og mere sikre. Pa grund af efterfolgende re-
parationsarbejder har bestyrelsen valgt at renovere el i takt med at lejlighederne alligevel skal
istandsettes ved fraflytning m.v. Men vi vil gerne tilbyde at nuvaerende beboere. altsa jer, al-
lerede fra nu, kan f4 renoveret el i jeres lejlighed. El arbejdet vil blive betalt af foreningen,
men alle efterfelgende reparationer skal betales af lejeren selv, nanset art. Der kan blive en hel
del af disse efter reparationer.

Fl arbejdet bestar bl.a. af at de gamle ledninger bliver udskiftet. Men det kunne godt vare op-
Jagt at f4 lagt el om, hvis man alligevel har teenkt p4 at skulle istandgere lejligheden bl.a. af at
alle gamle ledninger bliver udskiftet.

Afslutning
Det var hvad jeg havde at sige i denne omgang. Tak for opmarksomheden.”

Som reaktion pa savel den skriftlige som mundilige beretning efterspurgte Lisa Svendsen en
opfelgning pé sidste ars droftelser, herunder refusion fra Valdal Advokatfirma som gjensynlig
skulle anvendes til indkeb af skulptur til glazde for beboerne.

Endvidere papegede hun, at der for s4 vidt angik ventilationsanlegget skulle blive fulgt op pd
de problemer der blev papeget sidste &r og 1 hendes tilfelde havde der konkret veeret proble-
mer med stej samt mulighed for at varme lejligheden op. Lisa Svendsen henviste i den forbin-
delse til, at hun den 6/3 2007 havde fremsendt brev til bestyrelsen som hun ikke havde mod-
taget svar pa samt brev af 25. marts 2007 og forst 2 dage herefter biev hendes lejlighed besig-
tiget. Ved besigtigelsen kunne det konstateres, at 40% af varmen 1 kekkenet samt 60% af
varmen | badevarelset blev bortfiernet af ventilationsanlegget. Endvidere var det blevet be-
kreeftet, at der kom en ikke uvasentlig stej fra ventilationsanleegget i Lisa Svendsens lejlig-
hed. Det var ligeledes Lisa Svendsens opfattelse af var snavs 1 ventilationskanalerne.

Ligeledes efterlyste hun opszttelse af lysfolere i keelderen med automatisk slukning. Lisa
Svendsen beklagede i pvrigt handteringen af hele sagen omkring problemerne med ventilati-
onsanlegget i hendes lejlighed.
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Lisa Svendsen henviste til, at Birger Eckstrom sidste ar under punktet eventuelt havde bekla-
get alle de bemeerkninger der var kommet der og han havde pa daverende tidspunkt opfordret
ejendommens beboere til at kontakte bestyrelsen i lobet af aret.

Som svar p4 Lisa Svendsens bemerkninger oplyste Birger Eckstram, at foreningen havde
modtaget refusionen fra Valdal Advokatfirma, men at bestyrelsen for neervarende ikke havde
truffet beslutning om, hvorledes pengene skulle anvendes. relation til svartiderne pa beboer-
nes henvendelser bestraebte bestyrelsen sig pa at besvare henvendelserne hurtigst muligt, men
alle beboerne matte have forstaelse for, at nzsten alle bestyrelsesmedlemmer havde fuldtids-
job ved siden af at arbejde som bestyrelsesmedlem. Richard Weihe oplyste i relation til venti-
lationsanleegget, at anlegget var blevet repareret for kr. 35.000,00 og at hver lejlighed havde
separat kanal som var blevet renset af ISS forrige ar. Problemerne med roglugt, som ogsé blev
draftet pé sidste ars generalforsamling kunne derfor ikke umiddelbar besvares.

Birger Eckstrom oplyste, at bestyrelsen havde undersegt mulighederne for at opsette lysfalere
i keelderen, men at det havde vist sig at blive alt for dyrt, hvorfor bestyrelsen havde besluttet
ikke at gennemfore dette.

Mette Olsen bemerkede, at der fortsat var problemer med lugt af reg om natten fra kanalen pé
badevzerelset. Carsten Frolund tilfgjede, at kanalen til Mette Olsens lejlighed ham bekendt var
aben i kzelderen og at det var hans opfattelse, at lugtgenerne kunne afskaffes ved at fa lukket
dette hul, hvilket han ville pase skete.

Da der ikke var yderligere bemeerkninger til formandens beretning blev denne taget til efter-
retning.

3. Godkendelse af drsregnskab for 2003,

[rene Christensen Orth forklarede, at hun forst havde modtaget regnskabet kl. 17,00 og at det
endelige regnskab ikke foreld endnu, hvorfor mindre @ndringer kunne forventes efterfelgen-

de. Det var dog hendes opfattelse, at de @ndringer, der var tale om ville vaere s& marginale, at
regnskabet burde kunne godkendes pa medlemsmedet.

Irene Christensen Orth forklarede herefter, at regnskabet indeholder to dele, nemlig afdelin-
gens regnskab og foreningens regnskab. Foreningsregnskabet gennemgés pa delegerforsam-
lingen og ville derfor ikke blive behandlet yderligere pé arsmedet. Irene Christensen Orth
gennemgik herefter afdelingens érsregnskab for 2006, idet hun gjorde opmeerksom pé, at ser-
deleshed omkostningerne til istandsettelse ved fraflytning pd grund af stigende handveerker-
omkostninger var blevet en vesentlig post i foreningens regnskab, som bestyrelsen forventede
ogsa i fremtiden ville ligge hejt.

Irene Christensen Orth bemearkede ligeledes, at tilskud fra boligorganisationen pé
kr. 106.000,00 samt mindre driftsindtagter p4 mede- og selskabslokalet manglede at blive
indsat i regnskabet, hvilket medferte, at afdelingen kom ud med et mindre overskud.
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Irene Christensen Orth opfordrede herefter de tilstedevaerende til at stemme for det fremlagte
regnskab og hun oplyste, at det tilrettede regnskab vil blive sendt ud til foreningens medlem-
mer, nar dette foreligger.

Lisa Svendsen takkede for, at varmeregnskabet nu var indfert i regnskabet, og forespurgte til,
hvorledes det kunne forholde sig, at renteindteegterne var opgjort til k. 0, men varmeregnska-
bet har nu altid veeret i regnskabet. Irene Christensen Orth oplyste, at renteindtzegterne ligger i
organisationen, hvorfor de fremgik af afdelingsregnskabet. Baggrunden for, at afdelingen sid-
ste ar havde haft en renteindtegt skyldtes, at afdelingen havde haft en separat bankkonto som
imidlertid var blevet nedjagt i mellemtiden. Bestyrelsen overveiede dog at oprette en ny
bankkonto. Da der ikke var yderligere bemerkninger til regnskabet blev dette sendt til af-
stemning og det blev enstemmigt vedtaget af samtlige de tilstedeveaerende.

4. Budget 2007.

Irene Christensen Orth gennemgik foreningens budget for 2007 og hun bemzrkede, at ejen-
domsskatterne stiger med ca. kr. 50.000,00 samt, at flyttelejlighederne ligeledes palegger for-
eningen yderligere omkostninger med kr. 200.000,00 pa grund af de tidligere omtalte stignin-
ger 1 hindverkerregningerne. Bestyrelsen foreslar derfor en forhojelse af huslejen med 5%
pr.1. september 2007 til imedegéelse af ombkostningsforggelsen.

Efter en kortere draftelse blev forslaget sendt til afstemning og det blev enstemmigt vedtaget
af samtlige de tilstedevaerende. '

5. Indkomne forslag
Birger Eckstrem startede med at oplyse, at der var modtaget to fuldmagter, men at der ikke
kunne stemmes med disse 1 henhold til foreningens vedtagter.

Der var herefter enighed om at holde en kortere pause og generalforsamlingen blev genopta-
get kI. 20,05.

Birger Eckstrem laste forslag 1 op, og Tommy Rygaard bemeaerkede, at han var modstander af
forslaget, da erfaringer havde vist, at det engang havde veeret umuligt at administrere beboer-
nes kattehold.

Birger Eckstrom tilkendegav ligeledes, at han var imod forslaget, idet han fandt risikoen for
stgjgener bade om dagen og om natten for stor. Dette blev billiget af Tommy Rygaard.

Da der ikke var yderligere spergsmél til forslaget blev dette sendt til afstemning. For forslaget
stemte 6 medens resten stemte imod. Dirigenten konstaterede herefter, at forslaget var faldet.



\/

Forslag 2

Birger Eckstrom motiverede forslaget og oplyste, at omkostningerne til udskiftning af kekken
skulle afdrages 1 lobet af 10-15 &r i form af en stigning i huslejen. Huslejestigningen afhenger
dog naturligvis af omkostningeme til etablering af kekkenet. Irene Christensen Orth tilfejede,
at der naturligvis var granser for, hvor dyrt et kekken der kunne kebes, da forslaget lagde op
ti], at kebet i forste omgang finansieres af foreningen. Jeanne Johansen forespurgte, hvorledes
foreningen forventede at finansiere dette og Irene Christensen Orth oplyste, at udskiftningen
som sagt vil medfere en huslejestigning for de, som veelger at udskifte kekkenet og at for-
eningen forventede at finansiere dette over henholdsvis henlaeggelser samt optagelse af priori-
tetslan. Risikoen for tab i forbindelse med fraflytning samt mulighederne for at opna mengde-
rabatter blev droftet.

Ruth Juel Olesen stillede sig undrende over forslaget, idet hun henviste til, at tilsvarende for-
slag havde veeret draftet for 3 & siden og at forslagsstillerne i den forbindelse havde faet at
vide, at det ikke kunne lade sig gere. Irene Christensen Orth oplyste, at endringen skyldtes, at
der var kommet nye regler pd omradet. Mette Olsen forespurgte, hvorledes forslaget stillede
sig i forhold til Kebenhavns Kommune og reglerne om anvisningsret.

Irene Christensen Orth oplyste ligeledes, at safremt adskillige enskede at tilslutte sig ordnin-
gen om nye kekkener muligvis kunne opnés tilskud fra Landsbyggefonden, hvilket kunne ve-
re med til at give en billigere finansiering.

Irene Christensen Orth gjorde opmeerksom pé, at der for de nye kekkener geelder tilsvarende
regler ved fraflytningsopgerelser som tilfeeldet er nu.

Forskellen mellem forslag 2 og 3 blev dreftet og dirigenten gjorde opmerksom pé, at forskel-
len udelukke var, at forslag 2 gav mulighed for, at nuvarende lejere ogsa kunne fa etableret
nyt kokken mod betaling af hejere husleje. Mogens Scott bemzzrkede, at forslaget kunne risi-
kere, at der skulle opkrazves 118 forskellige huslejer, og dette blev bekraeftet af bestyrelsen.

Mette Olesen pointerede, at det stillede forslag udelukkende gik ud pa, at give mulighed for,
de som gnskede, at kabe nyt kekken kunne & mulighed for dette, men at man ved at stemme
for forslaget ikke forpligtede sig til at udskifte kekkenet. Carsten Frolund gjorde opmarksom
pé, at bestyrelsen havde planer om at indhente tilbud med henblik p4 at fremkomme med det
bedst mulige tilbud til foreningens beboere. Irene Christensen Orth tilfojede 1 den forbindelse,
at erfaringsmazssigt 14 prisforskellen i valget af lager samt den indkebte maengde.

Efter en nermere drofielse af forslaget blev det praciseret, at forslaget gav mulighed for, at
alle kan veelge det kekken de gerne vil have. Da der ikke var yderligere spergsmél til forslaget
blev dette sat til afstemning og det blev vedtaget. ‘

Forslag 3

Birger leeste bestyrelsens forslag op, og Irene Christensen Orth oplyste, at en af baggrundene
for at kommunen havde ensket at udvide anvisningsretten skyldes Kebenhavns Kommunes
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salg af de udlejningsejendomme kommunen tidligere havde haft. Bestyrelsen havde derfor
vurderet, at antallet af anviste lejligheder kunne begranses ved at istandseette fraflyttede lej-
ligheder, saledes at huslejen kom over kr. 4.500,00 eller eventuelt ved at sammenlaegge disse
for at sikre sig, at der kun blev anvist familier til ejendommen. Kresten M. Valdal bekraftede,
at Kgbenhavns Kommune som udgangspunkt er positivt indstillet omkring sammenlegning af
lejligheder s& lenge arealet ikke overstiger 150 m®. Yvonne Thofner bad bestyrelsen oplyse,
hvor den havde disse oplysninger fra omkring huslejeniveauet. Birger Eckstrom oplyste, at
dette var blevet oplyst p& et mede, hvor bestyrelsen har deltaget sammen med Valdal Advo-
katfirma. Birger Eckstrom preeciserede ligeledes, at forslaget som sédan ikke lagde op til, at
der skulle ske en stigning i huslejen for de nuvaerende beboere, men at forslaget udelukkende
skulle ses som en mulighed for at begreense antallet af anviste til ejendommen. Kgbenhavns
Kommune lagde saledes op til, at 5 ud af 9 lejligheder for fremtiden skulle tilga kommunen.
Bestyrelsen lagde ikke op til, at der skulle ske istandszttelse af lejligheder, som skulle indgé i
bytteordningen.

Mette Olesen forespurgte, om forslaget p4 leengere sigt kunne abne mulighed for sammen-
leegning af lejligheder og dette blev besvaret bekreeftende af Birger Eckstrom.

Lisa Svendsen forespurgte bestyrelsen, om der ikke var mulighed for at kebe ejendommen og
Irene Christensen Orth tilkendegav, at hun fandt ideén spaendende, men at ejendommen med
den nye vurdering var blevet meget dyr. Endvidere var der mange @ldre i foreningen som ik-
ke nedvendigvis ville synes det var en god idé.

Kresten M. Valdal gjorde opmerksom pa, at tanker om at overtage ejendommen ville medfa-
re en vasentlig stigning i huslejen og, at de erfaringer han havde fra udlejningsejendomme
der blev overdraget til andelsboligforeninger typisk medferte en stigning pa 100% i husleje.

Karin Ryder bemaerkede, at bestyrelsens enske til en handlingsplan skulle ses som et valg
mellem pest eller kolera, idet bestyrelsen helst havde veeret foruden at stille forslaget.

P& Mette Olesens opfordring blev forslaget sendt til afstemning og det blev vedtaget. Der biev
herefter holdt en kort pause til ki. 21,20,

6.0 Valg

6a. Valg af formand
Birger Eckstrom tilkendegav, at han var villig til at modtage genvalg og Birger Eckstrem
genvalgtes enstemmigt af samtlige de tilstedeverende.

6b. Valg af bestyrelsesmedlem

Savel Thomas Ingstrup som Anne Svendsen oplyste begge, at de var villige til at modtage
valg som bestyrelsesmedlem. Efter en skriftlig afstemning konstaterede dirigenten, at Thomas
Ingstrup var valgt.
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6¢. Valg af 2 suppleanter for et ar
Mette Olesen og Karin Ryder valgtes enstemmigt af samtlige de tilstedevearende.

6d. Valg af delegeret for 2 ar
Karin Ryder blev enstemmigt valgt af samtlige de tilstedevarende

7. Eventuelt

Mette Olsen oplyste, at hun flere gange havde skrevet til bestyrelsen, men at hun ikke havde
modtaget noget skriftligt svar og hun ville gerne here, om dette var kutyme. Birger Eckstrom
oplyste, at nar der skrives til bestyrelsen skal man naturligvis modtage svar, men ikke ned-
vendigvis skriftligt. Mogens Scott forespurgte til status pa etablering af cykelstativer pa Spat-
trupvej, og Richard Weihe oplyste, at bestyrelsen havde undersagt dette hos foreningens tem-
rer og anleegsgartner som hver iser havde oplyst, at det ville koste omkring kr. 50.000,00 pr.
cykelstativ. Birger Eckstrom oplyste, at bestyrelsen havde overvejet alternativt at opsztte sta-
tiver i garden sé der bliver mulighed for at parkere der.

Mogens Scott tilbad at hjzzlpe foreningen med at legge fliser i forbindelse med eventuel etab-
lering af cykelstativer p4 Spettrupvej, idet han fra Richard Weihe kunne forsta, at de indhen-
tede tilbud ligeledes omhandlede lzzgning af fliser m.v. Eva Olsen opfordrede bestyrelsen til
at f4 freldet treeet ude foran hendes lejlighed, idet hun var treet af nedfaldne blade om efteraret.
Morten Mejdal var pa den anden side meget glad for treeet, da det gjorde det muligt for ham at
sidde ugenert pé sin altan,

Tommy Rygaard opfordrede til, at der skete oprydning blandt cyklerne, idet det var hans op-
fattelse, at flere af de cykler der stod parkeret kunne smides ud.

Jeanne Johansen var bekendt med, at flere af lejerne havde féet opsat radiatorer i keelderen og
hun var interesseret i at fa oplyst, hvorledes der blev afregnet varme for disse radiatorer. Bir-
ger Eckstrom kunne bekrefte at det var korrekt, at der var opsat radiatorer i de kaldre hos de
lejere der havde ensket at f& opsat radiator. Der havde ikke veret noget hemmeligt ved dette
og alle kan i princippet fa opsat en radiator, hvis de selv vil atholde omkostningerne til etable-
ring af denne. Jeanne Johansen opfordrede til, at der skete betaling for varmeforbruget efter

m”.

Tommy Rygaard bekraeftede, at de enkelte lejere selv havde betalt for opsetning af radiatorer
og opfordrede bestyrelsen til, at der blev sat en keede i dermétterne, séledes at disse ikke kun-
ne bruges til at holde gadederene abne med.

Mogens Scott henviste til formandens beretning og spurgte om det var korrekt forstéet, at alle
lejere havde mulighed for at fa renoveret deres el og Birger Eckstrom besvarede dette bekraef-
tende.
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Flere af de tilstedevaerende bemerkede, at de ikke havde faser nok i deres lejlighed og det
blev i den forbindelse draftet, hvem der skulle forestd afholdelse af omkostninger til etable-
ring af flere faser. Det blev oplyst, at de enkelte lejere selv skal afholde omkostningen til det-
te. Ligeledes var der flere af de tilstedeverende, der havde problemer med lister i deres nyre-
noverede lejligheder og bestyrelsen lovede at folge op pé dette.

Da der ikke var vderligere bemaerkninger til beboermadet takkede dirigenten for god ro og
orden og medet blev havet k1. 22,10.

P~

(advokat/adm.chef Kresten Valdal)

Som referent:

[l Nl lec{um *

(administrator Gitte Nermark Pedersen)

Vanlese, den / 2007

Bestyrelsen:
Formand Birger Eckstrom Kasserer Irene Christensen Orth
Best.medlem Richard Weihe Best.medlem Carsten Frelund

Best.medlem Anne Svendsen



